Regulamin

wynajmu lokali uzytkowych, miejsc postojowych, dzierzawy terenu i miejsc pod
reklame oraz sposobu ustalania oplat czynszowych w Spoldzielni Mieszkaniowej
»Dabrowa” w Lodzi

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo Spdldzielcze
(Dz. U.z 2024 r, poz. 593),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2024 r, poz.558),

3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz.Uz2024r. poz. 1061, 1237)

4. Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Dabrowa” w Lodzi.

Rozdzial | - Lokale uzytkowe

§1

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1. Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniowa ,,Dabrowa”

2. Najemcy — nalezy przez to rozumiec¢ osobg fizyczng lub prawng oraz jednostke organizacyjna
nieposiadajgcg osobowosci prawne;.

3. Lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal, o innym przeznaczeniu niz
lokal mieszkalny stosownie do tresci przepisu art. 2 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali, w ktorym
prowadzi si¢ dziatalno§¢ ustugowa, handlowa, artystyczna lub inng dzialalno$¢ o funkcji
niemieszkalnej.

4. Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ Regulamin najmu lokali uzytkowych w zasobach
Spotdzielnie Mieszkaniowa ,,Dabrowa”.

§2

1. Lokale uzytkowe wynajmowane sg osobom fizycznym, o0sobom prawnym oraz jednostkom
organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej, ktorym przyshuguje zdolnos¢ prawna,
nieposiadajacym wobec Spotdzielni zaleglosci z tytutu zajmowania lokali uzytkowych lub
mieszkalnych.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu z podmiotem o ktérym mowa w § 2 punkt 1 jest prowadzenie
przez ten podmiot zarejestrowanej dziatalnosci gospodarczej lub jej zarejestrowanie w terminie 30
dni od wygrania konkursu ofert na lokal.

3. Najemca wybierany jest w drodze konkursu ofert.

4. Za zgoda Rady Nadzorczej Zarzad moze odstgpi¢ od przeprowadzenia konkursu ofert
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach.
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§3

Konkurs ofert na wynajem lokali uzytkowych ogtasza i organizuje Zarzad Spotdzielni.

Konkurs ofert przeprowadza si¢ na lokale wolne w sensie prawnym i faktycznym znajdujace si¢
w zasobach Spoétdzielni.

Konkurs ofert dotyczy rowniez lokali nowo wybudowanych lub nowo pozyskanych.

§4

Konkurs ofert przeprowadza Komisja powotana przez Rade Nadzorczg w ilosci 9 osob, w sktad
ktorej wchodzg :

- przedstawiciel Zarzadu Spoéldzielni odpowiedzialny za nadzor nad lokalami uzytkowymi-
jako Przewodniczacy Komisji, a w razie jego nieobecno$ci inny Czlonek Zarzadu
pracownik Spoétdzielni zajmujacy si¢ lokalami uzytkowymi,

3 cztonkéw Komisji Handlu i Ustug,

4 cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Konkurs ofert bedzie wazny, jezeli przeprowadzi go Komisja w skladzie co najmniej
czteroosobowym.

W charakterze obserwatorow w Komisji moze uczestniczy¢ rowniez Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub upowazniony przez niego cztonek RN.

§5

. Pracownik Spotdzielni, zajmujacy si¢ lokalami uzytkowymi, przygotowuje zawiadomienie

0 konkursie ofert.

Zawiadomienie o konkursie ofert powinno by¢ podane do wiadomosci nie pozniej, niz na 14 dni

przed ustalong datg konkursu i zamieszcza si¢ je w:

- lokalu przeznaczonym do oddania w najem (' w widocznym miejscu ),

- na tablicy ogloszen w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni,

- na stronie internetowej Spotdzielni,

- gablotach reklamowych na terenie osiedla,

- nabanerze informacyjnym wywieszonym na lokalu,

- na stronach portali tematycznych zajmujacych si¢ wynajmem nieruchomosci

Ogloszenie powinno zawierac:

- nazwg jednostki ogtaszajacej konkurs,

- przedmiot konkursu, tj: adres lokalu uzytkowego 1 jego powierzchnig,

- minimalna kwote czynszu najmu netto za 1 m? powierzchni lokalu uzytkowego,

- termin rozpoczecia i miejsce konkursu, termin i miejsce sktadania ofert,

- wysoko$¢ wadium z okresleniem terminu i rachunku Spétdzielni,

- termin i miejsce, gdzie mozna zapoznac si¢ ze szczegélowymi warunkami konkursu,

- zastrzezenie, ze Komisji przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty oraz, ze Komisja
moze odstapi¢ od konkursu bez podania przyczyny.

§6

Oferty zlozone przez osoby posiadajace zadtuzenie wobec Spodidzielni mogg zosta¢ odrzucone

bez rozpatrywania.
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2. Komisja moze odrzucic¢ te oferty, w ktorych proponowana branza dziatalno$ci moze by¢ ucigzliwa
dla mieszkancow.

§7

1. Wadium jest wnoszone przelewem na rachunek bankowy Spotdzielni najpdzniej na dwa dni przed
ustalong datg konkursu ofert. Liczy si¢ data wptywu srodkéw na konto Spotdzielni.

2. Oferentom, ktorych oferty zostaty odrzucone, wadium winno by¢ zwrdcone niezwlocznie po
ogloszeniu wynikow konkursu ofert.

3. W przypadku oferenta, ktory wygrat konkurs — wptacone wadium jest zaliczane na poczet czynszu.

4. Wadium podlega przepadkowi w razie uchylania si¢ od podpisania umowy najmu przez oferenta,
ktory wygrat konkurs, po uplywie terminu wskazanego w oswiadczeniu oferenta ztozonego
niezwlocznie po rozstrzygnieciu konkursu ofert.

§8

Oferent ma prawo obejrze¢ lokal uzytkowy przed ztozeniem oferty w terminie ustalonym z
pracownikiem Spoétdzielni.

§9

1. Oferent przystepujac do konkursu sktada oferte w zamknietej i zaparafowanej kopercie,w siedzibie
Spotdzielni najpozniej na dwa dni przed ustalong datg konkursu lub droga pocztowa. Przesytka
pocztowa z oferta winna wplynaé do Spoéldzielni najpdzniej na dwa dni przed ustalona data
konkursu. Przesytka otrzymana po tym terminie zostaje zwroécona nadawcy, bez rozpatrywania.

2. Kazda oferta musi by¢ rejestrowana w kolejnosci zgloszen i przekazana Komisji w dniu
przeprowadzanego konkursu.

3. Oferta winna zawierac:

- nazwe 1 siedzibe oferenta oraz NIP, PESEL seria i numer Dowodu Osobistego, oraz
zaswiadczenie o wypisie z ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub wypis z KRS

- okres$lenie szczegdlowe zakresu proponowanej dziatalnosci w lokalu,

- okre$lenie proponowanej kwoty czynszu najmu netto za 1 m?powierzchni lokalu miesiecznie

- o$wiadczenie o nie zaleganiu z oplatami w ZUS i Urzgdzie Skarbowym pod rygorem
odpowiedzialnosci karne;j.

4. Oferte ztozong po terminie zwraca si¢ bez otwierania.

§ 10
Konkurs ofert sktada si¢ z dwoch czesci:
- Z czgdci jawnej z udziatem obecnych na sali oferentow, ktorzy ztozyli oferty,
-z czesci niejawnej, dotyczacej komisyjnego wyboru oferenta.

§11

W czgs$ci jawnej komisja otwiera koperty zawierajace oferty przy wszystkich obecnych uczestnikach
konkursu.
W czesci niejawnej Komisja wybiera najkorzystniejsze z nich lub ustala, ze zadna z ofert nie nadaje
si¢ do przyjecia.
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Jezeli do konkursu na dany lokal uzytkowy ztozona jest tylko jedna oferta, Komisja decyduje o jej
rozpatrzeniu badz odrzuceniu.

W przypadku odrzucenia oferty — Komisja wyznacza dodatkowy termin na ponowne
przeprowadzenie konkursu, z zachowaniem catej procedury wynikajgcej z niniejszego regulaminu.

§12

=

. Po zakonczeniu konkursu ofert Komisja sporzadza i podpisuje protokot.

N

. Protoko6t winien zawiera¢ date 1 uzasadnienie zawartych na posiedzeniu Komisji ustalen.
. Jezeli protokot sktada si¢ z kilku stron, kazda strona protokolu musi by¢ numerowana
1 parafowana przez wszystkich cztonkow Komisji.

w

§13

1. Z osoba wygrywajaca konkurs ofert, Spotdzielnia zawiera umowe najmu lokalu uzytkowego.
Zawarcie umowy najmu nastepuje w terminie do 14 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu ofert.
3. Wydanie lokalu Najemcy nastepuje po podpisaniu umowy najmu lokalu uzytkowego oraz

N

wplacie kaucji, na podstawie obustronnie podpisanego protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowigcego podstawe dla ustalenia stanu technicznego lokalu.

§14

1. Najpdzniej w dniu zawarcia umowy najmu najemca dokonuje wptaty kaucji zabezpieczajacej,
w wysokosci dwumiesigcznego czynsz.

2. Kaucja podlega zwrotowi w terminie 7 dni od chwili zdania lokalu pod warunkiem, ze:
- najemca nie zalega z oplatami czynszowymi,
- najemca nie odmowit zwrotu kosztow zwigzanych z naprawg szkod spowodowanych z jego
winy,
- nie wystapila zwloka w terminie opuszczenia lokalu.

§ 15

Prawa i obowiazki stron umowy najmu lokalu uzytkowego, termin na jaki umowa zostaje zawarta
oraz termin najmu okreslaja umowy zawierane przez Zarzad z najemcami, z zachowaniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

§ 16

Najemcy lokali uzytkowych wnoszg optaty czynszu w wysokosci okreslonej w umowie najmu lokalu.
Optaty z tytutu najmu lokalu uzytkowego obejmuja nastepujace sktadniki:

A. optate eksploatacyjna

B. optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi

C. opfate na poczet kosztow zuzycia zimnej wody i zimnej wody do podgrzania oraz kosztow
podgrzania wody

optate na poczet kosztow podatku od nieruchomosci

E. optatg zaliczkowa na poczet kosztow ogrzewania lokalu

o
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A. Oplata eksploatacyjna

Optata za m? wynajmowanej powierzchni okreslona w umowie najmu.

Czynsz za najem lokalu waloryzowany bedzie kazdego roku kalendarzowego na podstawie
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogotem za okres caltego
poprzedniego roku oglaszanego przez Gloéwny Urzad Statystyczny na stronie internetowej tego
urzedu.

B. Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi

Optata stanowi iloczyn liczby oséb zatrudnionych przez najemcg w lokalu uzytkowym

na podstawie jakiegokolwiek stosunku prawnego oraz stawki optaty ustalonej na podstawie
rzeczywistych kosztow wywozu odpadéw z danej nieruchomo$ci w ktoérej znajduje si¢ lokal
uzytkowy.

Na Najemcy cigzy obowigzek informowania Wynajmujacego o zmianie ilo$ci oséb w ciggu 7 dni od
dnia nastgpienia zmiany.

C. Oplata na poczet kosztéw zuzycia zimnej wody i zimnej wody do podgrzania oraz kosztow
podgrzania wody

Oplata stanowi iloczyn cena wody ustalana w taryfie dostawcy wody oraz zuzycia m® wody zgodnie
ze wskazaniem wodomierza lub w przypadku braku opomiarowania m? powierzchni uzytkowej
lokalu zgodnie z danymi zawartymi w umowach najmu lokali uzytkowych.

Koszty podgrzania wylicza si¢ w oparciu o rzeczywiste catkowite koszty podgrzania cieptej wody
(stala i zmienna) przypadajace na 1 m3zuzycia ciepte wody w danej nieruchomosci.

D. Oplata na poczet kosztow podatku od nieruchomosci

Wysokos$¢ oplaty wynika z przemnozenia powierzchni uzytkowej lokalu przez stawke podatku od
nieruchomosci przypadajaca na Im? ogloszong Uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi w sprawie
okreslenia wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci na dany rok.

E. Oplata zaliczkowa na poczet kosztow ogrzewania lokalu

a. wysoko$¢ optaty wynika z przemnozenia powierzchni uzytkowej lokalu przez stawke kosztu
ogrzewania lokalu przypadajaca na 1m? powierzchni uzytkowej,

b. stawke kosztu przypadajaca na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu wylicza sic w drodze
podzielenia catkowitych kosztow (optata stata i zmienna) centralnego ogrzewania danego
budynku, za rok poprzedni do roku dla ktérego ustalana jest stawka, przez powierzchnig
uzytkowa tego budynku.

Po zakonczeniu roku, nie pdzniej niz do 15 kwietnia, nastgpi rozliczenie rzeczywistych kosztéw
ogrzewania lokalu poniesionych w danym roku. Rozliczenie nastapi w drodze ustalenia rdznicy
miedzy sumg optat zaliczkowych wniesionych za dany rok a kosztem rzeczywistym poniesionym w
tym roku. Koszt rzeczywisty wyliczony zostanie poprzez podzielenia catkowitych kosztow (optata
stata i zmienna) centralnego ogrzewania danego budynku, za rok dla ktérego dokonywane jest
rozliczenie, przez powierzchni¢ uzytkowsa tego budynku.
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Tak ustalony koszt stanowi¢ bedzie podstawe do ustalenia optat zaliczkowych na rok nastgpny.

§17

1. Przy wynajmie lokalu uzytkowego mozna zastosowac nastepujace ulgi:

a. w przypadku wynajmowania lokalu przez nowego uzytkownika i koniecznosci
przeprowadzenia duzego zakresu adaptacji dopuszcza si¢ znizke do 50% czynszu najmu
przez okres do trzech miesigcy.

b. Zarzad Spotdzielni jest upowazniony przez Rade Nadzorcza do stosowania ulg W czynszu
najmu w przypadku uzasadnionego remontu w wysokosci do 50% czynszu najmu za okres
do 2 miesigcy.

W przypadku zastosowania ulgi z pkt ,,a” ulge o ktorej mowa wyzej mozna otrzymac nie
wczesniej niz po uptywie 60 miesiecy.

2. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody Zarzadu
Spotdzielni. Zgoda taka moze by¢ udzielona w uzasadnionych przypadkach tylko pod
warunkiem, ze nie be¢dzie to powodowato ucigzliwosci dla innych cztonkow Spotdzielni

Rozdzial II - Dzierzawa terenu

§ 18

1. Spoétdzielnia moze wydzierzawia¢ tereny w celu prowadzenia dziatalnosci ustugowej,
handlowej, artystycznej lub innej dziatalnosci o funkcji niemieszkalnej.

2. Umowy zawierane z dzierzawcami sporzadza si¢ w oparciu o przepisy kodeksu cywilnego
oraz statutu Spotdzielni

3. Szczegotowe warunki i zasady dzierzawy okresla umowa dzierzawy terenu

§ 19

1. Jednostkg rozliczeniowa jest powierzchnia zajmowanego gruntu wyrazana w m?2.

Stawke za 1 m? powierzchni dzierzawionej ustala sie¢ w wyniku negocjacji miedzy
Spotdzielnig a dzierzawca,

2. Czynsz za najem lokalu waloryzowany bedzie kazdego roku kalendarzowego na podstawie
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardéw i uslug konsumpcyjnych ogotem za okres
catego poprzedniego roku oglaszanego przez Glowny Urzad Statystyczny na stronie
internetowej tego urzedu.

Rozdzial II1 - Wynajem miejsc pod reklame i szyldy

§ 20

1. Zarzad Spoétdzielni moze wyrazac¢ zgode na umieszczenie wszelkiego rodzaju trwatych nosnikow
informacyjno — reklamowych w swoich zasobach, tj.:
- budynkach mieszkalnych,
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- obiektach pawilonow handlowo-ustugowych,
- naterenie bedacym w jej wieczystym uzytkowaniu.

. Miejsca pod zabudowe no$nikow informacyjno — reklamowych wskazuje si¢ w trybie

bezprzetargowym na wniosek zainteresowanego.

§21

. Trwate no$niki informacyjne, zainteresowany montuje we wlasnym zakresie i na swoj koszt w

miejscu uzgodnionym ze Spoétdzielnia,

. Nosnik informacyjno — reklamowy musi by¢ zamontowany zgodnie z obowigzujacymi

przepisami Prawa Budowlanego.

. Zamieszczona na nosniku informacyjno- reklamowym tre$¢ lub grafika ( znaki, symbole, obrazy

itd.) nie moze narusza¢ przyjetych norm spotecznych.

. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za wszelkiego rodzaju szkody ( na osobie lub mieniu)

wynikajgce z zamieszczenia nos$nika informacyjno-reklamowego.

. Wysokos$¢ optat za zamieszczenie w zasobach Spoétdzielni nosnika informacyjno- reklamowego

jestuzalezniona od jego powierzchni i rodzaju oraz jest okreslona w umowie, na podstawie stawki
ustalonej przez Zarzad Spotdzielni.

. Optata za wynajem miejsc pod reklam¢ i szyldy waloryzowany bedzie kazdego roku

kalendarzowego na podstawie S$redniorocznego wskaznika wzrostu cen towardow i ustug
konsumpcyjnych ogotem za okres calego poprzedniego roku oglaszanego przez Gléwny Urzad
Statystyczny na stronie internetowej tego urzedu.

. Szczegbtowe warunki wynajmowania miejsca  wskazanego pod zamieszczenie nos$nika

informacyjno-reklamowego reguluje umowa wynajmu miejsc pod reklame i szyldy.
Jesli strony umowy tak postanowig dopuszcza si¢ zawieranie umow na czas oznaczony.
Zarzad Spoldzielni, na pisemny wniosek zainteresowanego, moze wyrazi¢ zgod¢ na
zamieszczenie wszelkiego rodzaju ogloszen, informacji 1 reklam:
- w gablotach ogtoszeniowych na klatkach schodowych,
- w gablotach ogloszeniowych pawilonéw handlowych, zabudowanych na terenie ~ Osiedla
a stanowiacych wlasnos$¢ Spotdzielni.
Zarzad moze nakaza¢ usunigcie nosnika informacji reklamowe;.

Rozdzial 1V - Wynajem miejsc postojowych

1)

2)

3)
4)

5)

§ 22

Wydzielony parking na terenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dabrowa” jest parkingiem
niestrzezonym. Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci za kradziez i zniszczenia pojazdow
pozostawianych na parkingu.

Miejsca na parkingu sg udostgpniane na podstawie umowy najmu. Osoby zamieszkate pod tym
samym adresem, majg prawo do zawarcia umowy najmu na jedno miejsce postojowe.

O najem miejsca postojowego mogg ubiegac si¢ osoby, ktore ztozyty pisemny wniosek.
Zawieranie umow najmu miejsc postojowych dokonuje Zarzad Spoétdzielni, wedtug kolejnosci
zgloszen.

Umowa najmu miejsca postojowego moze zosta¢ zawarta z czlonkiem Spoétdzielni, wiascicielem
lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w zasobach Spoétdzielni lub osobami wspdlnie z nim
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zamieszkatymi, o ile sg wlascicielami pojazdu mechanicznego o dopuszczalnej masie catkowitej
do 2,5 tony.

6) W przypadku wystepowania jakichkolwiek zalegto$ci wobec Spotdzielni za co najmniej dwa
pelne okresy platnosci, Spoétdzielnia rozwigze umowe najmu, bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

7) Parking jest eksploatowany na zasadach samoobstugowych. Kazdy z najemcow zobowigzany jest
do zamykania bramy wjazdowej oraz dbania o czysto$¢ i porzadek na placu parkingowym, w
obrebie swojego miejsca postojowego. W okresie zimowym do najemcy nalezy rowniez
obowigzek od$niezania przydzielonego miejsca parkingowego wraz z dojazdem.

8) Zabrania si¢ na parkingu, pod rygorem rozwigzania umowy najmu z winy najemcy:

a) mycia pojazdu,

b) wymiany oleju i innych ptynéw eksploatacyjnych,

c) dokonywania remontow pojazdow,

d) udostepniania klucza do bramy wjazdowej na teren parkingu osobom nieuprawnionym,
e) podnajmowania miejsca postojowego osobom trzecim,

f) nie zamykania bramy wjazdowej po opuszczeniu parkingu.

9) Prawa i obowigzki najemcow tj. przedmiot najmu, wysoko$¢ czynszu i innych optat oraz terminy
okreslajg postanowienia umowy najmu miejsc postojowych.

10) Optata za wynajem miejsc postojowych waloryzowana bedzie kazdego roku kalendarzowego na
podstawie $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towardéw 1 ustug konsumpcyjnych ogédtem za
okres calego poprzedniego roku oglaszanego przez Gtéwny Urzad Statystyczny na stronie
internetowej tego urzedu.

Rozdzial V - Postanowienia koncowe

§ 23

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje si¢ odpowiednio przepisy Statutu
Spoéidzielni oraz kodeksu cywilnego.

§ 24

Traci moc dotychczasowy Regulamin zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 69/5/11/2023
z dnia 24 pazdziernika 2023 roku

§ 25
Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 84/14/2024 z dnia 17 grudnia
2024 roku

Sekretarz Rady Nadzorczej
Ewa Olszewicz Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Barbara Szych
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