REGULAMIN
TWORZENIA | WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,DABROWA” W tODZI

PODSTAWA PRAWNA:

Ustawa z dnia 16.wrzesnia 1982 r - Prawo spoétdzielcze

(Dz. U.z2024 r, poz.593)

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. 2 2024 r. poz. 558.).

Ustawa z dnia 7 lipcal994 r. Prawo budowlane

(Dz. U z 2024 r. poz. 682).

Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug
(Dz.U. z 2024 ., poz.361 z pdzn. zmianami).

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dgbrowa”.

DEFINICIE
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Lokal — samodzielny lokal mieszkalny, w tym garaz.
Uzytkownik lokalu:
1) cztonek Spétdzielni posiadajacy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

2) cztonek Spétdzielni posiadajgcy spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) wtasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spétdzielni,

4) wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni,

5) osoba posiadajgca spétdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu niebedacy cztonkiem

Spétdzielni,
6) osoba zajmujgca lokal mieszkalny na zasadach najmu,
7) osoba zajmujaca lokal mieszkalny stanowigcy mienie Spétdzielni bez tytutu prawnego

Nieruchomos$¢ — dziatka lub dziatki gruntu zabudowane budynkiem Ilub budynkami
mieszkalnymi, budynkami niemieszkalnymi ( garaze w zespotach garazowych).
Zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym,

uzupetniajgce je budynki niemieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz urzadzenia
i uzbrojenie terendw, na ktérych znajduja sie te budynki,
Odpis na fundusz remontowy nieruchomosci — jednostkowa warto$¢ w zt/m2 powierzchni
uzytkowej lokalu, naliczana w optacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztéow remontéw
nieruchomosci dla :

a. spotdzielczego (lokatorskiego i wtasnosciowego) prawa do lokalu

b. odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego,

c. lokali mieszkalnych w najmie

d. lokali mieszkalnych stanowigcych mienie Spoétdzielni bez tytutu prawnego
Odpis na fundusz remontowy mienia Spétdzielni — odpis w z{/m? powierzchni uzytkowej
lokalu zaliczanej do zasobdw mieszkaniowych w wysokosci ustalonej w planie finansowo
gospodarczym zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.



10.

11.

Swiadczenie — obowigzek uzytkownika lokalu do uczestniczenia w finansowaniu kosztéw
remontéw poprzez fundusz remontowy,

Dofinansowanie — $rodki pochodzace ze srodkéow wspdlnych (np. zysku), nie podlegajace
zwrotowi, przekazywane na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni
na sfinansowanie w catosci lub w czesci kosztéw remontéw realizowanych poprzez fundusz
remontowy nieruchomosci.

Pozyczka wewnetrzna — srodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym jednej
nieruchomosci przejsciowo przeznaczone na zasilenie funduszu remontowego innej
nieruchomosci w obrebie ktdrej, konieczne jest wykonanie robdét budowlanych wartosci
przekraczajgcej kwote srodkéw istniejgcych na tym funduszu i podlegajagce zwrotowi
na warunkach okreslonych w odrebnej uchwale Rady Nadzorczej

ZASADY OGOLNE.
§2

Fundusz remontowy tworzy sie w celu zabezpieczenia srodkéw na finansowanie remontéw
zasobéw mieszkaniowych stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz zarzadzanych przez
Spoétdzielnie na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci majg uzytkownicy lokali
znajdujacych sie w tej nieruchomosci.

Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Odpis na fundusz remontowy obiektéw zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowi koszt uzyskania przychodu w rozumieniu przepiséw ustawy o podatku dochodowym
od oséb prawnych.

Fundusze remontowe tworzy sie odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci, przy czym
w ramach funduszy remontowych nieruchomosci ewidencje i rozliczenie przychoddéw
i kosztéw prowadzi sie na budynki wchodzace w sktad tych nieruchomosci.

Srodki funduszu remontowego wykorzystywane s3 na potrzeby remontowe danej
nieruchomosci, z wytgczeniem przypadkéw udzielenia , pozyczek wewnetrznych” pomiedzy
nieruchomosciami.

Zarzadzanie funduszem remontowym tworzonym przez uzytkownikéw lokali powierza
sie Spotdzielni.

Swiadczenie na fundusz remontowy nieruchomosci realizowane jest formie odpisu na fundusz
remontowy nieruchomosci tworzony z funduszy remontowych poszczegdlnych budynkow
wchodzgcych w skfad tych nieruchomosci. Wysoko$¢ swiadczenia na fundusz remontowy
nieruchomosci powinna byé okreslona na podstawie planu potrzeb remontowych budynkéw
oraz obiektéw infrastruktury towarzyszacej w oparciu o dokonane przeglady techniczne
(z uwzglednieniem stopnia pilnosci prac remontowych), roztozonych do realizacji na okres
kolejnych trzech lat, w ramach rocznych planéw remontdw.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci nie podlegajg zwrotowi
uzytkownikom lokali.

Nadwyzki srodkdéw na funduszu remontowym nieruchomosci przechodzg do wykorzystania
w latach nastepnych.

W trakcie realizacji piecioletniego planu potrzeb remontowych dopuszcza sie zmiane
wysokosci $wiadczenia na fundusz remontowy w ramach rocznych planéw remontowych.



12. W ramach funduszu remontowego tworzy sie:
a. fundusz remontowy nieruchomosci,
b. fundusz remontowy mienia Spétdzielni.
13. Funduszu remontowego nie mozna przeznaczy¢ na roboty zwigzane z konserwacjg, ktore
finansowane sg z biezgcej eksploatacji.
14. Do remontéw w rozumieniu niniejszego regulaminu zalicza sie:
1) wymiane pokrycia dachowego wraz z obrébkami blacharskimi,
2) ocieplenie Scian zewnetrznych elewac;ji i stropodachdw,
3) remonty wewnetrznej i zewnetrznej instalacji (wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody (bez wymiany grzejnikdw),
nalezacej do mienia wspdlnego,

4) remonty instalacji elektrycznej czesci wspdlnych,
5) remonty urzadzen dzwigowych,

6) remonty balkonow i loggi,

7) remonty elewacji i jej malowanie,

8) remonty i malowanie klatek schodowych,

9) wymiane stolarki okiennej zgodnie z postanowieniami Regulaminu.......,
10) remonty drogowe,
11)inne remonty infrastruktury okresSlone w planach gospodarczo - finansowych
i zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg wedtug biezgcych potrzeb.
15. Spotdzielnia moze tworzy¢é réwniez fundusz na inne cele remontowe niz okreslone
W mniejszym regulaminie na podstawie odrebnej uchwaty Walnego Zgromadzenia.

IV.  FUNDUSZ REMONTOWY MIENIA SPOtDZIELNI.

§3

Fundusz remontowy mienia Spotdzielni, tworzony jest z:

1) odpiséw na fundusz remontowy mienia Spétdzielni,

2) dochoddéw z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

3) wptywow z tytutu dotacji, dobrowolnych wptat od oséb fizycznych i podmiotow
gospodarczych,

4) kredytow i pozyczek na sfinansowanie robdt remontowych zgodnie z uchwata
Walnego Zgromadzenia.

1. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym mienia Spétdzielni przeznaczone
sg na sfinansowanie takich robdt, ktére nie s3 objete funduszem remontowym
poszczegdlnych nieruchomosci.

2. Funduszem tym bedg pokryte réwniez roboty, ktérych przeprowadzenie wyniknie
w trakcie roku rozliczeniowego i bedzie konieczne ze wzgledéw bezpieczenstwa lub zalecen
nadzoru budowlanego zardwno w zakresie mienia Spédtdzielni jak i poszczegdlnych
nieruchomosci.
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1. Gospodarke funduszem remontowym mienia Spétdzielni prowadzi Zarzad Spédtdzielni
w nastepujacy sposéb:



3.

1) Zarzad na podstawie przeprowadzonych przegladéw, ekspertyz przygotowuje
program robdt do sfinansowania z funduszu remontowego mienia Spoétdzielni na
dany rok lub na okres pieciu lat oraz dodatkowe propozycje dotyczace sposobu
finansowania,

2) przygotowany plan robét Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej do akceptacji,

3) szczegdtowo przedstawiony plan remontéw wigczony zostaje do planu finansowo —
gospodarczego,

4) w przypadku, gdy realizacja zadan, o ktérych mowa powyzej wymaga zaciggniecia
kredytow, Zarzad przygotowuje odpowiedni wniosek na Walne Zgromadzenie,

5) jezeli w trakcie roku obrachunkowego nastgpi koniecznos¢ zwiekszenia zakresu
robot, Zarzad wnioskuje do Rady Nadzorczej o zmiane w planie finansowo —
gospodarczym.( planie remontéw )

Wydatki funduszu remontowego mienia Spétdzielni realizuje Zarzad z zachowaniem trybu
opisanego w Regulaminie przeprowadzania przetargdw.

Nadzoér i rozliczanie robdt ujetych w zatwierdzonym programie prowadzi sie zgodnie
z zasadami obowigzujgcymi w Spoétdzielni.

Srodki i wydatki funduszu ewidencjonowane s3 w taki sposéb by mozliwe byto $ledzenie
zmian stanu funduszu, kierunkow wydatkowania $rodkéw oraz strukture wptywow
i wydatkow.

W przypadku niewykorzystanych srodkéw, fundusz remontowy mienia Spétdzielni moze by¢
przeznaczony na dofinansowanie remontdw w poszczegdlnych nieruchomosciach zgodnie
z uchwata Rady Nadzorczej — korekta planu funduszu remontowego

FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI.

§5

Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci tworzy sie w celu finansowania kosztéw
remontdéw nieruchomosci i powstaje z potgczenia funduszu remontowego poszczegdlnych
budynkéw wchodzgcych w sktad tych nieruchomosci.
Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:
1) odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci,
2) kar umownych z tytutu realizacji umoéw na roboty remontowe w nieruchomosci,
3) dochoddéw z dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni na podstawie uchwat Walnego
Zgromadzenia,
4) kredytéw bankowych na sfinansowanie robdét remontowych zgodnie z uchwata
Walnego Zgromadzenia,
5) dofinansowania srodkami instytucji samorzgdowych, Unii Europejskiej, dobrowolnych
wptat od oséb fizycznych i podmiotéw gospodarczych,
6) innych przychoddéw funduszu remontowego nieruchomosci.
Srodki zgromadzone na funduszu remontowym poszczegdlnych nieruchomosci przeznaczone
sg na pokrycie kosztéw remontéw tej nieruchomosci:
1) remont budynkéw mieszkalnych,
2) wymiane stolarki okiennej, zgodnie z postanowieniami Regulaminu dotyczgcego
jej wymiany,
3) remont elementéw czesci wspdlnej nieruchomosci,
4) pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych,
5) inne remonty zgodnie z planem remontdw.



VI.

Projekt planu remontdw poszczegdlnych nieruchomosci opracowuje Zarzad przy wspétudziale
Rady Nadzorczej

Projekt planu jest przedstawiany do akceptacji Radzie Nadzorczej i stanowi integralng czes¢
planu gospodarczo - finansowego Spétdzielni.

Doboru wykonawcdédw dokonuje sie w drodze przetargu,

Nadzér nad wykonaniem prac remontowych oraz ich rozliczenie odbywa sie zgodnie
z ustalonymi w Spoétdzielni zasadami.

Whptywy i wydatki funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci ewidencjonowane
sg w taki sposdb by mozliwe byto $ledzenie zmian stanu funduszu, kierunkdéw wydatkowania
Srodkéw oraz strukture przychodéw i kosztow.

§6

Pozyczki wewnetrzne moga by¢ udzielane w szczegdlnosci na:

1) wykonanie roboét budowlanych po kleskach zywiotowych i katastrofach budowlanych,

2) prowadzenie robdt budowlanych zapobiegajgcych zagrozeniom bezpieczenstwa

i zdrowia mieszkancow,
3) przygotowanie dokumentacji technicznej dla planowanych remontéw kapitalnych,
modernizacji obiektéw lub instalacji,

4) naprawe lub wymiane piondw instalacji gazowych, wod-kan.

5) naprawe instalacji centralnego ogrzewania.
Pozyczka wewnetrzna podlega natychmiastowemu zwrotowi w przypadku podziatu
Spoétdzielni i odtgczenia kredytowanej nieruchomosci oraz w razie wyodrebniania wtasnosci
wszystkich lokali w kredytowanej nieruchomosci i przejscia pod jurysdykcje przepiséw ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali.
Uchwata Rady Nadzorczej w przedmiocie pozyczki wewnetrznej powinna okreslac:

1) wysokosé pozyczki,

2) okres sptaty,

3) przeznaczenie srodkéw,

4) sposob i termin zwrotu pozyczki.
O przyznaniu pozyczki wewnetrznej Zarzad Spoétdzielni zawiadamia na pismie wszystkich
uzytkownikéw kredytowanej nieruchomosci, informujac o wysokosci pozyczki, przeznaczeniu
Srodkdw, sposobie i terminie zwrotu pozyczki.

WYSOKOSC SWIADCZEN NA FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI

§7

Zasady ustalania odpisu na fundusz remontowy.

w

Stawki odpiséw podstawowych na fundusz remontowy okresla plan finansowo — gospodarczy
uchwalany przez Rade Nadzorcza.

Plan obejmuje: plan funduszu remontowego mienia Spoétdzielni oraz plan remontowy
nieruchomosci.

Odpisy uwzgledniajg potrzeby remontowe, okreslone w planie remontéw.

Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo — finansowe gospodarki srodkami funduszu
remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zrbwnowazenie wptywow i wydatkow tego funduszu w okresach rocznych lub maksymalnie



piecioletnich, w zaleznosci od skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego
oraz zakresu finansowego przeprowadzanych prac remontowych.

5. Wysokos¢ planowanych wydatkdw na remonty w danym roku nie moze przekroczy¢ stanu
posiadanych srodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci.

6. W przypadku koniecznosci wykonania remontdéw, ktére spowodowa¢ moga razacy wzrost
miesiecznego $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci lub w przypadku
przebudowy budynkéw i obiektéw, zwiaszcza w  przypadku nieruchomosci
jednobudynkowych — zakres robét i wielkos¢ swiadczenia na fundusz remontowy muszg by¢
uzgodnione z uzytkownikami lokali. Decyzje o przystgpieniu do realizacji robét podejmuje
Rada Nadzorcza, po wyrazeniu zgody przez uzytkownikéw lokali, biorgcych udziat w
przeprowadzonej ankiecie na zwiekszenie stawki na fundusz remontowy, zwyktg wiekszoscig
gtosow.

7. Jesli w danej nieruchomosci wydatki na remonty przekroczyly stan posiadanych srodkéw
funduszu remontowego (wystapit ujemny wynik funduszu remontowego) Rada Nadzorcza na
whniosek Zarzadu, podejmuje decyzje o zwiekszeniu wysokosci swiadczenia na fundusz
remontowy. Decyzja taka nie wymaga zgody uzytkownikéw lokali.

§8

1. Z funduszu remontowego nie mozna finansowac¢ napraw wykonywanych na rzecz oséb
posiadajgcych tytut prawny do lokalu - z wyjgtkiem dofinansowania do wymiany stolarki
okiennej.

2. Postanowienia § 7 pkt. 1 nie obowigzujg jedynie w przypadku, gdy remont w poszczegdlnych
mieszkaniach jest skutkiem awarii tych elementéw budynku, ktére sg nierozerwalnie
zwigzane z jego catoscia.

3. O realizacji postanowien § 7 pkt. 2 decyduje Zarzad Spoétdzielni.

§9

1. W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych spowodowanych
awarig, Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza kolejnoscig ustalong
w rocznym planie remontéw z pominieciem postepowania przetargowego. W takim
przypadku Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu Rady
Nadzorczej udzieli¢ petnej informacji na temat koniecznosci wykonania tych prac, ich koszcie
oraz wystgpi¢ z wnioskiem o korekte rzeczowego planu remontowego na biezacy rok.

2. W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych poza
ustalong kolejnoscig Zarzad moze wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o korekte planu remontéow
na biezacy rok.

3. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontéw nalezy zapewnic:

1) bezpieczenstwo uzytkownikdw i 0séb trzecich w trakcie prac remontowych,

2) stosowanie materiatow, wyrobow i technologii dopuszczonych do powszechnego
obrotu i stosowania w budownictwie,

3) stosowania rozwigzan technicznych, materiatowych i technologicznych
ograniczajgcych ucigzliwosé uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych oraz
podnoszgcych walory uzytkowe lokali.

Prowadzone prace remontowe podlegajg biezgcej kontroli oraz odbiorowi przez pracownikéw
Dziatu Technicznego posiadajagcych odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Mogg w nich
uczestniczy¢ przedstawiciele Komisji GZM Rady Nadzorczej.



5. Rozliczenia finansowe i rzeczowe remontéw finansowane z funduszu remontowego podlegajg
kontroli Rady Nadzorcze;j.

VII.  POSTANOWIENIA KONCOWE

§10

1. Postanowienia regulaminu mogg by¢ zmienione aneksami w zakresie dostosowywania regulaminu
do przepiséw prawa.

2. Zasady wymiany stolarki okiennej w zasobach mieszkaniowych oraz zasady rozliczen z tego tytutu
opisuje oddzielny regulamin.

3. Zasady wyboru wykonawcéw, tryb udzielania zlecen, nadzorowania i rozliczania robét reguluje
odrebny regulamin.

§11

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej Nr ... /12/2024 z dnia
29 pazdziernika 2024 roku, z mocq obowiqzujgcq od dnia podjecia.

§12
Traci moc dotychczas obwigzujgcy Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu na remonty

zasobOw mieszkaniowych w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Dgbrowa” Nr 89/8/2010 z dnia 31 sierpnia
2010 roku, z mocq obowiqzujgcq od dnia 1 wrzesnia 2010 roku .

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Ewa Olszewicz Barbara Szych



