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R E G U L A M I N 

PRZETARGÓW NA ROBOTY, DOSTAWY I USŁUGI W SPÓŁDZIELNI 

MIESZKANIOWEJ „DĄBROWA” W ŁODZI 
 

 

I. PODSTAWA PRAWNA 
 

1. Statut Spółdzielni 

2. Ustawa o spółdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.(Dz. U z 2024 r 

poz.558.) 

 

II. PRZEPISY OGÓLNE 
§ 1 

 

Regulamin określa zasady i tryb przeprowadzenia przetargów na wykonawstwo robót 

budowlanych, remontowych, konserwacyjnych, modernizacyjnych, termo-modernizacyjnych, 

projektowych, geodezyjnych, badań, ekspertyz, usług porządkowych oraz dostaw towarów 

i usług w Spółdzielni Mieszkaniowej „Dąbrowa” w Łodzi  realizowanych z własnych środków 

finansowych. 

§ 2 

 

Ilekroć w regulaminie mowa jest o: 
 

1. robotach remontowych – należy przez to rozumieć roboty, na które Spółdzielnia  

tworzy odpis w funduszu remontowym nieruchomości, 

2. robotach – należy przez to rozumieć wszelkie świadczenia i usługi z wyłączeniem umów 

cywilno – prawnych, 

3. zamawiającym – należy przez to rozumieć Spółdzielnię Mieszkaniową „Dąbrowa”              

w Łodzi, 

4. oferencie – należy przez to rozumieć wykonawcę robót, usług lub dostawcę urządzeń, 

5. najkorzystniejszej ofercie – należy przez to rozumieć ofertę z najniższą ceną 

gwarantującą rzetelne wykonanie przedmiotu przetargu, 

6. przedmiocie przetargu – należy przez to rozumieć zamówienie określone za pomocą 

obiektywnych cech techniczno-jakościowych, na podstawie dokumentacji technicznej 

lub specyfikacji istotnych warunków  zamówienia w zakresie całości robót, 

7. środkach własnych Spółdzielni – należy przez to rozumieć środki zamawiającego nie 

będące środkami  publicznymi, w rozumieniu ustawy „Prawo zamówień publicznych”, 

8. Komisji – należy przez to rozumieć Komisje powołane uchwałą Rady Nadzorczej 

Spółdzielni do przeprowadzenia w drodze przetargu wyboru wykonawców robót, 

dostaw i usług. 
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III. TRYB WYBORU WYKONAWCÓW 
 

§ 3 

 

Wyboru wykonawców w drodze przetargu dokonuje się w odniesieniu dla wszystkich 

zamówień powyżej 37 000 zł. 

 

IV. POWOŁANIE, SKŁAD I ZADANIA KOMISJI 
 

§ 4 

 

1. Komisje każdorazowo powołuje w formie uchwały Rada Nadzorcza spośród pracowników 

Spółdzielni wskazanych przez Zarząd oraz 4  członków Rady Nadzorczej  

2. W skład Komisji wchodzą: 

- Przewodniczący, 

- Zastępca Przewodniczącego, 

- Członkowie ustaleni przez Zarząd - 2 osoby, 

- Członkowie Rady Nadzorczej  - 4 osoby, 

3. W pracach Komisji mogą uczestniczyć na prawach obserwatora członkowie Prezydium Rady 

Nadzorczej oraz Zarządu. 

4. W pracach Komisji mogą brać udział także inne osoby, których zaproszenie uzna 

zamawiający za uzasadnione, jak Radca Prawny czy rzeczoznawcy. 

5. Członkowie Komisji przed przystąpieniem do pracy składają pisemne oświadczenia, że nie 

zachodzą  przyczyny ich wyłączenia określone w części V § 5, pkt.3. 

 

V. WYMAGANIA OD OSÓB (OFERENTÓW) BIORĄCYCH UDZIAŁ W PRZETARGU 
 

§ 5 

 

1. Z ubiegania się o udział w przetargu wyłączeni są oferenci: 

- nie mogący przedstawić referencji z dotychczas wykonanych przez siebie robót,  
- którzy w ostatnich trzech latach, z co najmniej jednego z zamówień poprzednio 

uzyskanych nie wykonali z własnej winy, wykonali je w sposób niewłaściwy, 

lub zrezygnowali z podpisania umowy pomimo wygrania przetargu, 

- w odniesieniu do których wszczęto postępowanie upadłościowe, likwidacyjne, 

lub  których upadłość ogłoszono, 

- którzy zalegają z uiszczaniem podatków lub składek na ubezpieczenie społeczne, 

- wobec których wydano prawomocnie orzeczenie za przestępstwo popełnione w celu 

osiągnięcia korzyści majątkowych (dotyczy przedsiębiorców, wspólników 

i kierownictwa).   

 

2. W przetargu nie mogą uczestniczyć podmioty gospodarcze  należące do: 
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- członków Komisji, ich małżonków, partnerów życiowych lub osób w I i II stopniu 

pokrewieństwa, 

- członków Zarządu Spółdzielni (zamawiającego) ich małżonków, partnerów życiowych 

lub osób w I i II stopniu  pokrewieństwa i powinowactwa, 

- członków Rady Nadzorczej (zamawiającego), ich małżonków, partnerów życiowych 

lub osób w I i II stopniu  pokrewieństwa i powinowactwa, 

- pracowników Spółdzielni (zamawiającego), ich małżonków, partnerów życiowych lub 

osób w I i II stopniu pokrewieństwa - dotyczy podmiotów ubiegających się 

o zamówienie na terenie jednostki administracyjnej, w której pracują ww. pracownicy.   

  

3. W pracach Komisji w imieniu zamawiającego nie mogą uczestniczyć osoby, które: 

- pozostają w związku małżeńskim, partnerskim albo stopniu pokrewieństwa lub 

powinowactwa w linii prostej lub bocznej do drugiego stopnia, albo są związane 

z tytułu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego zastępcą prawnym lub 

członkiem władz osób prawnych ubiegających się o udzielenie  zamówienia, 

- przed upływem trzech lat od daty wszczęcia postępowania pozostawały w stosunku 

pracy lub zlecenia z oferentem, albo były członkiem władz osób prawnych 

ubiegających się o udzielenie zamówienia, 

- prawomocnie skazano za przestępstwo popełnione w celu osiągnięcia korzyści 

majątkowych. 

                           

VI. FORMY UDZIELANIA ZAMÓWIEŃ NA ROBOTY 
 

§ 6 

 

1. Zamówienia o wartości do 15 000 zł mogą być zatwierdzane przez Zarząd Spółdzielni      

z wolnej ręki. Dodatkowo na w/w zamówienie należy wystawić odpowiednie zlecenie 

zatwierdzone przez Prezesa Zarządu Spółdzielni lub jego Zastępcę. 

2. Zamówienia o wartości powyżej 15 000 zł do 37 000 zł mogą być udzielane w trybie 

zapytania o cenę, skierowane do minimum 3 oferentów i zatwierdzone przez Zarząd 

Spółdzielni, z informacją do Rady Nadzorczej. Dodatkowo na w/w zamówienie należy 

wystawić odpowiednie zlecenie zatwierdzone przez Prezesa Zarządu Spółdzielni lub jego 

Zastępcę. 

3. Dla robót, których wartość według założeń przyjętych do planu remontów przekracza 

37 000 zł, wybór ofert organizowany jest przez Zarząd Spółdzielni w drodze przetargu. 

Powyższa kwota graniczna 37 000 zł obejmuje wartość robót tego samego rodzaju. 

4. Zarząd określa roboty, na które należy ogłosić przetarg. 

5. Jeżeli wybrany wykonawca zrezygnuje z zamówienia przed podpisaniem umowy, Komisja 

ponownie rozpatrzy pozostałe zgłoszone oferty, a jeżeli nie wpłynęła żadna oferta poza 

wybraną, albo wszystkie zostały odrzucone ze względów formalnych, zamówienie zostanie 
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potraktowane tak, jakby ogłoszenie o przetargu nie wzbudziło żadnego zainteresowania 

ze strony oferentów. 

6. Jeżeli ogłoszenie o przetargu nie wzbudzi żadnego zainteresowania ze strony oferentów, 

lub mimo odebrania zaproszenia na przetarg nie wpłynie żadna oferta, to przetarg zostanie 

przeprowadzony przez Spółdzielnię powtórnie. Jeżeli na powtórny przetarg nie wpłynie 

żadna ważna oferta, to Zarząd może zdecydować o wyborze najkorzystniejszej oferty 

w trybie zapytania o cenę skierowanego do minimum trzech wykonawców. 

7. Dopuszcza się udzielenie dodatkowego zamówienia oferentowi wybranemu w tym samym 

roku w przetargu na roboty tego samego rodzaju i na nie mniej korzystnych warunkach jak 

były ustalone w przetargu, na wniosek Zarządu po pozytywnej opinii Rady Nadzorczej. 

 

VII. ZASADY SKŁADANIA OFERT W DRODZE PRZETARGU  
 

§ 7 

 

1. O planowanym przetargu, o wartości powyżej 37 000 zł, Spółdzielnia zawiadamia poprzez:  

- ogłoszenie na tablicach informacyjnych zlokalizowanych na terenie Spółdzielni, 

- ogłoszenie na stronie internetowej Spółdzielni, 

- ogłoszenie w prasie lokalnej, 

- zaproszenie do składania ofert. 

2. Ogłoszenie powinno zawierać: 

- nazwę i adres zamawiającego, 

- rodzaj oraz zwięzły opis i zakres robót, 

- datę rozpoczęcia i zakończenia zbierania ofert, 

- miejsce składania ofert, 

- wysokość wadium (o ile takie będzie ustanowione przez Zarząd). 

3. Do  udziału w przetargu Spółdzielnia zaprasza w formie pisemnej oferentów podając: 

- opis sposobu przygotowania ofert i termin ich składania, 

- dokładne określenie przedmiotu zamówienia, 

- zakres prac przygotowany przez właściwą komórkę organizacyjną Spółdzielni, w której 

objęte przetargiem zadanie będzie realizowane, 

- proponowany termin wykonania prac, 

- informację, że zamawiający zastrzega sobie prawo wyboru oferenta bez 

przedstawienia uzasadnienia wyboru oraz odstąpienia od przetargu bez podana 

przyczyny, 

- szczególne oczekiwania zamawiającego dotyczące realizacji zamówienia i sposobu 

rozliczania prac, 

- nazwiska i stanowiska służbowe oraz telefony kontaktowe pracowników Spółdzielni 

uprawnionych do bezpośrednich kontaktów z wykonawcami. 
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Ponadto, na prośbę oferenta Spółdzielnia udziela informacji dotyczących trybu otwarcia ofert, 

oraz formalności jakich należy dopełnić po zakończeniu przetargu w celu zawarcia umowy. 

 
4. Oferenci przed przystąpieniem do przetargu zobowiązani są do złożenia oświadczenia, że: 

- nie podlegają wykluczeniu na podstawie § 5 pkt. 1 i 2 niniejszego Regulaminu, 

- posiadają uprawnienia niezbędne do wykonania przedmiotu zlecenia, 

- posiadają niezbędną wiedzę, doświadczenie, potencjał ekonomiczny, techniczny 

i osobowy do wykonania zamówienia, 

- znajdują się w sytuacji finansowej zapewniającej wykonanie robót, 

5. Oferta powinna zawierać: 

- nazwę i adres oferenta, 

- dowód wpłaty wadium (o ile takie zostało ustanowione), 

- kopię aktualnego zaświadczenia o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej lub 

odpisu KRS, 

- rodzaj robót do wykonania, 

- cenę ryczałtową netto przedmiotu przetargu, 

- informacje o firmie, jej potencjale ekonomicznym, technicznym, osobowym, 

- kserokopię uprawnień i zaświadczeń kwalifikacyjnych do wykonywania określonych 

prac, jeżeli jest to prawnie wymagane, 

- aktualne zaświadczenie o uiszczaniu podatków, składek na ubezpieczenie społeczne 

i  innych obowiązujących opłat, wystawione przez właściwe organy nie starsze niż trzy 

miesiące, 

- referencje, dotyczące realizowanych w ciągu ostatnich dwóch lat robót ofertowych lub 

podobnych,   

- informacje o proponowanej gwarancji, dotyczącej przedmiotu przetargu, 

- oświadczenie podpisane przez osobę uprawnioną stanowiące załącznik nr 1, 

- potwierdzenie ubezpieczenia w zakresie OC prowadzonej działalności, 

- oświadczenie o udzieleniu zgody na przetwarzanie danych osobowych przez  

SM „Dąbrowa” w Łodzi  podpisane przez  osobę uprawnioną stanowiące załącznik nr 2. 

5. Oferty mogą zostać przyjęte wyłącznie w trwale zamkniętych, nieprzezroczystych 

kopertach opatrzonych nazwą podmiotu składającego ofertę oraz nazwę przedmiotu 

przetargu. 

6. Osoba przyjmująca oferty w sekretariacie Spółdzielni wpisuje na dziennik kolejność 

wpływu oraz datę przyjęcia oferty.  

7. Koperty, o których mowa w pkt. 6 zostają niezwłocznie zdeponowane w sejfie. 
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VIII. ZASADY PRZEPROWADZANIA PRZETARGU ORAZ WYBORU OFERT W DRODZE PRZETARGU  
 

§ 8 

 

Przetarg odbywa się w dwóch częściach, jawnej i niejawnej. 
 
1. W części jawnej powołana Komisja, w obecności wszystkich obecnych oferentów: 

a. stwierdza nienaruszalność kopert zawierających oferty i nadaje im kolejne numery, 

b. otwiera złożone oferty, 

c. odczytuje złożone oferty, podając nazwę oferenta i zaproponowaną cenę, 

d. może żądać od oferentów wszelkich wyjaśnień dotyczących treści złożonych ofert, 

2. W części niejawnej powołana Komisja: 
a. stwierdza, które oferty są nieważne, ustala i podaje powody nieważności – oferta 

jest nieważna, jeżeli nie odpowiada jakimkolwiek warunkom podanym 

w zaproszeniu do składania ofert, 

b. dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty , 

c. w przypadku dwóch lub więcej ofert zawierających tę samą cenę, Zamawiający 

może wezwać oferentów do złożenia w trwale zamkniętych, nieprzezroczystych 

kopertach cen ostatecznych za przedmiot zamówienia. Następnie ponownie 

przeprowadza postępowanie przetargowe począwszy od pkt. 1 ppkt. a) niniejszego 

paragrafu. 

3. Ofertę odrzuca się jeżeli: 

- nie odpowiada zasadom określonym w niniejszym regulaminie, 

- w przypadku złożenia na dany rodzaj robót tylko jednej oferty komisja decyduje o jej  

rozpatrzeniu bądź odrzuceniu, 

Z tytułu odrzucenia ofert, oferentom nie przysługuje żadne roszczenie przeciwko 

Spółdzielni. 

4. Umowa zawierana z danym wykonawcą nie może odbiegać od oferty wykonawcy 

w zakresie rzeczowym i finansowym. Każdorazowa zmiana treści umowy wymaga 

zachowania formy Aneksu i powiadomienia o niej Rady Nadzorczej. 

5. Oferenci o rozstrzygnięciu przetargu są informowani w terminie do 21 dni od zakończenia 

przetargu tj.  podpisania protokołu poprzetargowego. 

6. Odstąpienie od przetargu jest możliwe, jeżeli pomiędzy dniem ogłoszenia a dniem 

rozstrzygnięcia zaszły okoliczności, w których udzielenie zamówienia byłoby sprzeczne 

z interesem Spółdzielni. 

7. W przypadku odrzucenia wszystkich ofert, przetarg dotyczący danego rodzaju prac 

unieważnia się, zawiadamiając oferentów. 

8. Z przetargu sporządzany jest protokół, który zawiera: 

- rodzaj robót, jakich wybór dotyczy, 

- skład osobowy Komisji utworzonej zgodnie z § 4 niniejszego Regulaminu, 

- wykaz firm biorących udział w przetargu, 

- ilość ofert złożonych w terminie, 

- wykaz złożonych ofert z podaniem nazwy firmy i ceny ofertowej, 
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- uzasadnienie wyboru, 

- podpisy wszystkich członków Komisji, 

9. Protokół z przeprowadzonego przetargu zatwierdza Zarząd Spółdzielni oraz informuje 

Radę Nadzorczą o jego wynikach. 

 
§ 9 

 

Dla umów o wartości powyżej 300 000 zł wykonawca zobowiązany jest przedstawić 

zabezpieczenie należytego wykonania umowy na kwotę stanowiącą 5% wartości umowy. 

Po zakończeniu i bezusterkowym odbiorze robót kwota zabezpieczenia zostanie zwrócona 

oferentowi w terminie 14 dni na wskazane konto bankowe.  

 

§ 10 

 

IX. ARCHIWIZOWANIE DOKUMENTÓW 
 

Wszystkie oferty na wykonywanie poszczególnych prac winny być archiwizowane 

w SM „Dąbrowa” przez okres 5  lat i zabezpieczone zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

 

 

X. POSTANOWIENIA KOŃCOWE. 
        

§ 11 

 

1. Z tytułu odrzucenia ofert, oferentom nie przysługuje żadne roszczenie przeciwko 

Spółdzielni. 

2. Nieobecność przedstawicieli organów statutowych, którzy zostali skutecznie powiadomieni     

o terminie przetargu nie wstrzymuje postępowania przetargowego. 

3. Niniejszy Regulamin nie dotyczy likwidacji awarii i ich skutków, zdarzeń losowych 

i katastrof, 

4. Regulamin dotyczy umów zawieranych po dniu wejścia w życie jego zapisów. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

           str. 8 z 8 
 

§ 12 

 

Niniejszy regulamin został zatwierdzony uchwałą Rady Nadzorczej Nr  …/…/2024 dnia 

29 października 2024 roku z mocą obowiązującą od dnia podjęcia. 

 

 

 

§ 13 

 

Traci moc dotychczas obowiązujący regulamin zatwierdzony uchwałą Rady Nadzorczej 

nr 6/2023 dnia 13 czerwca 2023 roku  wraz z aneksami. 

 

 

 

 

Sekretarz Rady Nadzorczej     Przewodniczący Rady Nadzorczej 

Ewa Olszewicz       Barbara Szych   

   

      

 

 


