REGULAMIN
PRZETARGOW NA ROBOTY, DOSTAWY | UStUGI W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,DABROWA” W +ODZI

. PODSTAWA PRAWNA

1. Statut Spoétdzielni
2. Ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.(Dz. U z 2024 r
p0z.558.)

. PRZEPISY OGOLNE
§1

Regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzenia przetargdw na wykonawstwo robdt
budowlanych, remontowych, konserwacyjnych, modernizacyjnych, termo-modernizacyjnych,
projektowych, geodezyjnych, badan, ekspertyz, ustug porzgdkowych oraz dostaw towarow
i ustug w Spétdzielni Mieszkaniowe] ,,Dgbrowa” w todzi realizowanych z wtasnych $rodkéw
finansowych.

§2
llekro¢ w regulaminie mowa jest o:

1. robotach remontowych — nalezy przez to rozumieé roboty, na ktére Spoétdzielnia
tworzy odpis w funduszu remontowym nieruchomosci,

2. robotach—nalezy przez to rozumieé wszelkie Swiadczenia i ustugi z wytgczeniem umoéw
cywilno — prawnych,

3. zamawiajgcym — nalezy przez to rozumiec Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Dabrowa”
w todzi,

4. oferencie —nalezy przez to rozumie¢ wykonawce robot, ustug lub dostawce urzqdzen,

5. najkorzystniejszej ofercie — nalezy przez to rozumieé oferte z najnizszg ceng
gwarantujgcg rzetelne wykonanie przedmiotu przetargu,

6. przedmiocie przetargu — nalezy przez to rozumie¢ zamowienie okreslone za pomoca
obiektywnych cech techniczno-jakosciowych, na podstawie dokumentacji technicznej
lub specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia w zakresie catosci robat,

7. srodkach wtasnych Spétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ srodki zamawiajgcego nie
bedace srodkami publicznymi, w rozumieniu ustawy ,,Prawo zaméwien publicznych”,

8. Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisje powotane uchwata Rady Nadzorczej
Spétdzielni do przeprowadzenia w drodze przetargu wyboru wykonawcéw robat,
dostaw i ustug.
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. TRY

B WYBORU WYKONAWCOW

§3

Wyboru wykonawcéw w drodze przetargu dokonuje sie w odniesieniu dla wszystkich

zamowi

ier powyzej 37 000 zt.

IV.  POWOtANIE, SKtAD | ZADANIA KOMISJI

=

Spé

84

Komisje kazdorazowo powotuje w formie uchwaty Rada Nadzorcza sposréd pracownikdw

tdzielni wskazanych przez Zarzad oraz 4 cztonkéw Rady Nadzorczej

2. W sktad Komisji wchodza:

Przewodniczacy,

Zastepca Przewodniczacego,

Cztonkowie ustaleni przez Zarzad - 2 osoby,
Cztonkowie Rady Nadzorczej - 4 osoby,

3. W pracach Komisji mogg uczestniczy¢ na prawach obserwatora cztonkowie Prezydium Rady

Nadzorczej oraz Zarzadu.

4. W pracach Komisji mogg braé udziat takze inne osoby, ktérych zaproszenie uzna

zamawiajgcy za uzasadnione, jak Radca Prawny czy rzeczoznawcy.

5. Cztonkowie Komisji przed przystapieniem do pracy sktadajg pisemne oswiadczenia, ze nie

zach

odzg przyczyny ich wytaczenia okreslone w czesci V § 5, pkt.3.

V.  WYMAGANIA OD 0SOB (OFERENTOW) BIORACYCH UDZIAt W PRZETARGU

§5

1. Zubiegania sie o udziat w przetargu wytgczeni sg oferenci:

nie mogacy przedstawié referencji z dotychczas wykonanych przez siebie robdt,
ktérzy w ostatnich trzech latach, z co najmniej jednego z zamdéwien poprzednio

uzyskanych nie wykonali z wtasnej winy, wykonali je w sposéb niewfasciwy,
lub zrezygnowali z podpisania umowy pomimo wygrania przetargu,

w odniesieniu do ktérych wszczeto postepowanie upadtosciowe, likwidacyjne,
lub ktérych upadtos¢ ogtoszono,

ktdrzy zalegajg z uiszczaniem podatkdow lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne,
wobec ktérych wydano prawomocnie orzeczenie za przestepstwo popetnione w celu
osiggniecia  korzysci majatkowych (dotyczy przedsiebiorcow, wspodlnikow
i kierownictwa).

2. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ podmioty gospodarcze nalezgce do:
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VI.

- cztonkédw Komisji, ich matzonkéw, partneréow zyciowych lub oséb w | i Il stopniu
pokrewienstwa,

- cztonkdéw Zarzadu Spétdzielni (zamawiajgcego) ich matzonkdéw, partneréw zyciowych
lub oséb w | i Il stopniu pokrewienstwa i powinowactwa,

- cztonkéw Rady Nadzorczej (zamawiajacego), ich matzonkéw, partneréw zyciowych
lub oséb w I i Il stopniu pokrewienstwa i powinowactwa,

- pracownikow Spétdzielni (zamawiajgcego), ich matzonkdéw, partneréw zyciowych lub
os6b w | i Il stopniu pokrewienstwa - dotyczy podmiotéw ubiegajacych sie
o0 zamoOwienie na terenie jednostki administracyjnej, w ktdrej pracujg ww. pracownicy.

3. W pracach Komisji w imieniu zamawiajgcego nie mogg uczestniczy¢ osoby, ktore:

- pozostajg w zwigzku matzenskim, partnerskim albo stopniu pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej lub bocznej do drugiego stopnia, albo sg zwigzane
z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego zastepcg prawnym lub
cztonkiem wtadz oséb prawnych ubiegajgcych sie o udzielenie zaméwienia,

- przed uptywem trzech lat od daty wszczecia postepowania pozostawaty w stosunku
pracy lub zlecenia z oferentem, albo byly cztonkiem witadz oséb prawnych
ubiegajgcych sie o udzielenie zamédwienia,

- prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci
majatkowych.

FORMY UDZIELANIA ZAMOWIEN NA ROBOTY
§6

Zamowienia o wartosci do 15000 zt mogg byé zatwierdzane przez Zarzad Spétdzielni
z wolnej reki. Dodatkowo na w/w zamdwienie nalezy wystawi¢ odpowiednie zlecenie
zatwierdzone przez Prezesa Zarzadu Spétdzielni lub jego Zastepce.

Zamowienia o wartosci powyzej 15000 zt do 37 000 zt mogg byé udzielane w trybie
zapytania o cene, skierowane do minimum 3 oferentéw i zatwierdzone przez Zarzad
Spotdzielni, z informacjg do Rady Nadzorczej. Dodatkowo na w/w zamdéwienie nalezy
wystawié¢ odpowiednie zlecenie zatwierdzone przez Prezesa Zarzgdu Spdtdzielni lub jego
Zastepce.

Dla robdt, ktérych wartos¢ wedtug zatozen przyjetych do planu remontéw przekracza
37 000 zt, wybdr ofert organizowany jest przez Zarzad Spétdzielni w drodze przetargu.
Powyzsza kwota graniczna 37 000 zt obejmuje wartos$é robdt tego samego rodzaju.
Zarzad okresla roboty, na ktore nalezy ogtosic przetarg.

. Jezeli wybrany wykonawca zrezygnuje z zamodwienia przed podpisaniem umowy, Komisja

ponownie rozpatrzy pozostate zgtoszone oferty, a jezeli nie wptyneta zadna oferta poza
wybrang, albo wszystkie zostaty odrzucone ze wzgleddéw formalnych, zamdwienie zostanie
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VII.

potraktowane tak, jakby ogtoszenie o przetargu nie wzbudzito zadnego zainteresowania
ze strony oferentdw.

Jezeli ogtoszenie o przetargu nie wzbudzi zadnego zainteresowania ze strony oferentdw,
lub mimo odebrania zaproszenia na przetarg nie wptynie zadna oferta, to przetarg zostanie
przeprowadzony przez Spétdzielnie powtérnie. Jezeli na powtdrny przetarg nie wptynie
zadna wazna oferta, to Zarzad moze zdecydowaé o wyborze najkorzystniejszej oferty
w trybie zapytania o cene skierowanego do minimum trzech wykonawcow.

Dopuszcza sie udzielenie dodatkowego zamdwienia oferentowi wybranemu w tym samym
roku w przetargu na roboty tego samego rodzaju i na nie mniej korzystnych warunkach jak
byty ustalone w przetargu, na wniosek Zarzadu po pozytywnej opinii Rady Nadzorcze;.

ZASADY SKtADANIA OFERT W DRODZE PRZETARGU

§7

O planowanym przetargu, o wartosci powyzej 37 000 zt, Spoétdzielnia zawiadamia poprzez:

- ogtoszenie na tablicach informacyjnych zlokalizowanych na terenie Spétdzielni,

- ogtoszenie na stronie internetowej Spétdzielni,

- ogtoszenie w prasie lokalnej,

- zaproszenie do sktadania ofert.

Ogtoszenie powinno zawierac:

- nazwe i adres zamawiajgcego,

- rodzaj oraz zwiezty opis i zakres robot,

- date rozpoczecia i zakoiczenia zbierania ofert,

- miejsce sktadania ofert,

- wysokos$¢ wadium (o ile takie bedzie ustanowione przez Zarzad).

Do udziatu w przetargu Spétdzielnia zaprasza w formie pisemnej oferentéw podajac:

- opis sposobu przygotowania ofert i termin ich sktadania,

- dokfadne okreslenie przedmiotu zamdwienia,

- zakres prac przygotowany przez wtasciwg komaorke organizacyjng Spétdzielni, w ktérej
objete przetargiem zadanie bedzie realizowane,

- proponowany termin wykonania prac,

- informacje, ze zamawiajgcy zastrzega sobie prawo wyboru oferenta bez
przedstawienia uzasadnienia wyboru oraz odstgpienia od przetargu bez podana
przyczyny,

- szczegblne oczekiwania zamawiajgcego dotyczace realizacji zamdwienia i sposobu
rozliczania prac,

- nazwiska i stanowiska stuzbowe oraz telefony kontaktowe pracownikow Spoétdzielni
uprawnionych do bezposrednich kontaktéw z wykonawcami.
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Ponadto, na prosbe oferenta Spétdzielnia udziela informacji dotyczgcych trybu otwarcia ofert,

oraz formalnosci jakich nalezy dopetni¢ po zakonczeniu przetargu w celu zawarcia umowy.

4.

Oferenci przed przystgpieniem do przetargu zobowigzani sg do ztozenia oswiadczenia, ze:

nie podlegajg wykluczeniu na podstawie § 5 pkt. 1 i 2 niniejszego Regulaminu,
posiadajg uprawnienia niezbedne do wykonania przedmiotu zlecenia,

posiadajg niezbedng wiedze, doswiadczenie, potencjat ekonomiczny, techniczny
i osobowy do wykonania zamdwienia,

znajdujg sie w sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie robét,

Oferta powinna zawiera¢:

nazwe i adres oferenta,

dowdd wptaty wadium (o ile takie zostato ustanowione),

kopie aktualnego zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub
odpisu KRS,

rodzaj robét do wykonania,

cene ryczattowg netto przedmiotu przetargu,

informacje o firmie, jej potencjale ekonomicznym, technicznym, osobowym,
kserokopie uprawnien i zaswiadczen kwalifikacyjnych do wykonywania okreslonych
prac, jezeli jest to prawnie wymagane,

aktualne zaswiadczenie o uiszczaniu podatkdw, sktadek na ubezpieczenie spoteczne
i innych obowigzujgcych optat, wystawione przez wtasciwe organy nie starsze niz trzy
miesigce,

referencje, dotyczace realizowanych w ciggu ostatnich dwdch lat robdt ofertowych lub
podobnych,

informacje o proponowanej gwarancji, dotyczgcej przedmiotu przetargu,
oswiadczenie podpisane przez osobe uprawniong stanowigce zatgcznik nr 1,
potwierdzenie ubezpieczenia w zakresie OC prowadzonej dziatalnosci,

oswiadczenie o udzieleniu zgody na przetwarzanie danych osobowych przez
SM ,,Dagbrowa” w todzi podpisane przez osobe uprawniong stanowigce zatgcznik nr 2.

Oferty mogg zosta¢ przyjete wytgcznie w trwale zamknietych, nieprzezroczystych

kopertach opatrzonych nazwg podmiotu sktadajgcego oferte oraz nazwe przedmiotu

przetargu.

Osoba przyjmujgca oferty w sekretariacie Spétdzielni wpisuje na dziennik kolejnosc

wptywu oraz date przyjecia oferty.

Koperty, o ktdrych mowa w pkt. 6 zostajg niezwtocznie zdeponowane w sejfie.

str.5z8



VIII.

ZASADY PRZEPROWADZANIA PRZETARGU ORAZ WYBORU OFERT W DRODZE PRZETARGU

§8

Przetarg odbywa sie w dwéch czesciach, jawnej i niejawne;.

1. W czesci jawnej powotana Komisja, w obecnosci wszystkich obecnych oferentéw:

a. stwierdza nienaruszalnos¢ kopert zawierajgcych oferty i nadaje im kolejne numery,
b. otwiera ztozone oferty,

c. odczytuje ztozone oferty, podajgc nazwe oferenta i zaproponowang cene,

d. moze zadaé od oferentdow wszelkich wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert,

2. W czesci niejawnej powotana Komisja:

a. stwierdza, ktére oferty sg niewazne, ustala i podaje powody niewaznosci — oferta
jest niewazna, jezeli nie odpowiada jakimkolwiek warunkom podanym
w zaproszeniu do sktadania ofert,
b. dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty ,
w przypadku dwdch lub wiecej ofert zawierajgcych te samg cene, Zamawiajacy
moze wezwac oferentéw do ztozenia w trwale zamknietych, nieprzezroczystych
kopertach cen ostatecznych za przedmiot zamdwienia. Nastepnie ponownie
przeprowadza postepowanie przetargowe poczgwszy od pkt. 1 ppkt. a) niniejszego
paragrafu.
Oferte odrzuca sie jezeli:
- nie odpowiada zasadom okreslonym w niniejszym regulaminie,
- w przypadku ztozenia na dany rodzaj robdt tylko jednej oferty komisja decyduje o jej
rozpatrzeniu badz odrzuceniu,
Z tytutu odrzucenia ofert, oferentom nie przystuguje zadne roszczenie przeciwko
Spotdzielni.
Umowa zawierana z danym wykonawcg nie moze odbiega¢ od oferty wykonawcy
w zakresie rzeczowym i finansowym. Kazdorazowa zmiana tresci umowy wymaga
zachowania formy Aneksu i powiadomienia o niej Rady Nadzorcze;.
Oferenci o rozstrzygnieciu przetargu sg informowani w terminie do 21 dni od zakoriczenia
przetargu tj. podpisania protokotu poprzetargowego.
Odstgpienie od przetargu jest mozliwe, jezeli pomiedzy dniem ogtoszenia a dniem
rozstrzygniecia zaszty okolicznosci, w ktdorych udzielenie zamodwienia bytoby sprzeczne
z interesem Spdétdzielni.
W przypadku odrzucenia wszystkich ofert, przetarg dotyczacy danego rodzaju prac
uniewaznia sie, zawiadamiajgc oferentéw.
Z przetargu sporzgdzany jest protokdt, ktéry zawiera:
- rodzaj robét, jakich wybdér dotyczy,
- sktad osobowy Komisji utworzonej zgodnie z § 4 niniejszego Regulaminu,
- wykaz firm biorgcych udziat w przetargu,
- ilos¢ ofert ztozonych w terminie,
- wykaz ztozonych ofert z podaniem nazwy firmy i ceny ofertowe;j,
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- uzasadnienie wyboru,
- podpisy wszystkich cztonkéw Komisji,

9. Protokoét z przeprowadzonego przetargu zatwierdza Zarzad Spétdzielni oraz informuje
Rade Nadzorczg o jego wynikach.

§9

Dla umoéw o wartosci powyzej 300 000 zt wykonawca zobowigzany jest przedstawic
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy na kwote stanowigcg 5% wartosci umowy.

Po zakonczeniu i bezusterkowym odbiorze robdt kwota zabezpieczenia zostanie zwrécona
oferentowi w terminie 14 dni na wskazane konto bankowe.

8§10

IX.  ARCHIWIZOWANIE DOKUMENTOW

Wszystkie oferty na wykonywanie poszczegdlnych prac winny by¢ archiwizowane
w SM ,,Dgbrowa” przez okres 5 lat i zabezpieczone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

X.  POSTANOWIENIA KONCOWE.

§11

1. Z tytutu odrzucenia ofert, oferentom nie przystuguje zadne roszczenie przeciwko
Spotdzielni.

2. Nieobecnos¢ przedstawicieli organdw statutowych, ktdrzy zostali skutecznie powiadomieni
o terminie przetargu nie wstrzymuje postepowania przetargowego.

3. Niniejszy Regulamin nie dotyczy likwidacji awarii i ich skutkéw, zdarzeh losowych
i katastrof,

4. Regulamin dotyczy uméw zawieranych po dniu wejscia w zycie jego zapisow.
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§12

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej Nr ../../2024 dnia
29 pazdziernika 2024 roku z mocq obowiqzujqcq od dnia podjecia.

§13

Traci moc dotychczas obowigzujgcy regulamin zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej
nr 6/2023 dnia 13 czerwca 2023 roku wraz z aneksami.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Ewa Olszewicz Barbara Szych
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